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AWTORITA TAD-DJAR ¢ HOUSING AUTHORITY

SKEMA TAL-2011 GHAX-XIRI TA’ DJAR TA’
ABITAZZ]JONI TAL-GVERN FIL-KOTTONERA IMHABBRA FIT-2 TA> AWWISSU 2011

Ninvesti fid-Dar Tieghi
1. Titolu/Skop tal-Iskema
Din l-Iskema, li tista’ tissejjah I-Iskema tal-2011, (Ninvesti fid-Dar Tieghi) hi ntiza biex
thajjar inkwilini ta’ proprjeta’ tal-Gvern gewwa I-Kottonera jsiru sidien ta’ darhom u jkomplu
juzawhom bhala residenza ordinarja taghhom.
2. Tifsir

F’din I-Iskema, kemm-il darba r-rabta tal-kliem ma tehtiegx xort’ohra:-

"-Att" b’riferenza ghall-klawsola 12 ta’ din l-Iskema ghandha l-istess tifsira moghtija lilha £’
dik il-klawsola;

"applikant” tfisser persuna li tapplika ghax-xiri ta’ dar ta’ abitazzjoni tal-Gvern taht din I-
Iskema u meta l-applikazzjoni ssir minn tnejn jew aktar flimkien, ghandha tinkludi I-

applikanti kollha;

"benefi¢jarju” tfisser kull persuna li tibbenefika taht din l-iskema u ghandha l-istess tifsira
moghtija lilha fl-artikolu 2 tal-Att prin¢ipali;

"l-Awtorita™ tfisser l-Awtorita’ tad-Djar, imwaqqfa bl-artikolu 3 tal-Att tal-Awtorita’ tad-Djar
1976: (Kap 261);

“Chairman” tfisser Chairman tal-Awtorita' tad-Djar u jinkludi kull persuna awtorizzata biex
tagixxi ghan-nom tieghu;

"dar ta’ abitazzjoni" tfisser bini jew parti minn bini addattat ghall-okkupazzjoni bhala
abitazzjoni separata;

"Gvern" tfisser 11-Gvern ta’ Malta;



“residenza ordinarja" ma tinkludix residenza tas-sajf (villeggjatura);
“preskritt" tfisser preskritt mill-Awtorita’;

"-Att principali” tfisser I-Att biex ihajjar Persuni Jsiru Sid Darhom (Att XXVIII) tas-sena
1988;

“prezz kummerd¢jali” tfisser il-prezz kummercjali tad-dar ta’ abitazzjoni kif ikkalkulat mill-
Awtorita’ tad-Djar u ghandu jirrifletti il-lokal, id-dags u t-tqassim tal-bini, l-ambjent tal-
madwar u kemm ikun ilu mibni il-post. Dan il-prezz ghandu jinkludi ukoll l-art madwar il-
fond, fejn applikabbli ;

“prezz sussidjat tax-xiri” tfisser il-prezz tad-dar okkupata kif ikkalkulat mill-Awtorita’ tad-Djar

wara li jitnaqqas is-sussidju moghti ;

"kerrej rikonoxxut" tfisser persuna li jkollha dar ta’ abitazzjoni tal-Gvern, b’titolu ta’ kirja
mill-Gvern u rikonoxxuta bhala tali mill-Gvern imma teskludi 1-kerrej konoxxut tal-
proprjeta’ li giet trasferita lill-Gvern permezz tal-Ecclesliastical Entities Properties Act, 1992
(Att IV tas-sena 1992).

Sakemm il-kuntest ma jurix mod iehor il-maskil jinkludi -femminil u l-femminil jinkludi 1-
maskil, u s-singular jinkludi l-plural u l-plural jinkludi s-singular;

3.  Applikazzjonijiet ghax-Xiri

Persuna tikkwalifika biex tapplika mal-Awtorita’ biex tixtri dar ta’ abitazzjoni tal-Gvern taht
din liiskema jekk fid-data tal-applikazzjoni tissodisfa I-kundizzjonijiet li gejjin:-

(a) l-applikant ilu I-kerrej konoxxut tal-fond li fuqu qed issir it-talba taht din l-iskema ghal
dawn l-ahhar seba’ snin konsekuttivi;

(b) l-applikant, jew mart jew zewgt l-applikant fil-kaz ta’ koppja mizzewga, iridu jkunu
¢ittadini Maltin jew ¢ittadini tal-Unjoni Ewropea. Cittadini mill-Unjoni Ewropea jridu
jkunu qged jakkwistaw l-ewwel residenza f’Malta u jridu ukoll jissodisfaw il-kriterji legali
kollha 1i jistghu jkunu rikjesti skont il-ligi, minn xi Awtorita’ jew mill-uffi¢¢ju tal-Prim
Ministru. Fil-kaz ta’ mizzewgin mhux separati, bizzejjed li parti wahda tkun Maltija jew
¢ittadina tal-Unjoni Ewropea;



(c)

(d)

(e)

l-applikant ikun resident ordinarju ta’ Malta u jkun ilu hekk residenti kontinwament
fil-fond li fuqu qed issir it-talba taht din l-iskema, ghal mhux inqas minn seba’ snin
konsekuttivi minnufih qabel id-data tal-applikazzjoni; u

Applikanti li joqoghdu gewwa djar tal-anzjani ma jistghux japplikaw sabiex jixtru r-
residenza governattiva taghhom taht din l-Iskema. Oltre dan, individwi li applikaw

sabiex jibdew jghixu gewwa djar tal-anzjani ma jithallewx japplikaw taht din l-Iskema.

F’kaz ta’ koppja mizzewga li mhix separata legalment, l-applikazzjoni ghax-xiri taht din
l-iskema ghandha ssir miz-zewg persuni flimkien (in solidum).

Koppja Mizzewga Legalment Separata

Applikant li jkun legalment mifrud mill-mara/mir-ragel ghandu jipprezenta kopja tad-

decizjoni finali tal-Qorti kompetenti li tippronunzja l-firda, jew kopja tal-att pubbliku li

jaghti effett lill-firda bil-kunsens taz-zewg mizzewgin bl-awtorita’ tal-Qorti kompetenti.

5.

(a)

(b)

(a)

Metodu ta’ Applikazzjoni

L-Applikanti huma mitluba jissottomettu applikazzjoni inizjali bi hlas amministrattiv ta’
€20, liema applikazzjoni tingabar mill-uffi¢ini tal-Awtorita’ tad-Djar. B’din it-talba I-
Awtorita’ tad-Djar tkun f’pozizzjoni li tgharraf l-applikant bil-prezz kummercjali tal-
proprjeta’. Dan il-hlas, ghal ebda raguni, mhux rifondibbli anke jekk l-applikant ma
jkomplix bl-ipprocessar tal-applikazzjoni.

Wara 1i I-Awtorita’ tad-Djar tottjeni l-permessi mehtiega sabiex isir il-bejgh taht din 1-
iskema, l-applikanti jigu mitluba sabiex jissottomettu applikazzjoni fuq formola
preskritta li ghandha tigi mahruga mill-Awtorita’ tad-Djar u ritornata lilha.

Informazzjoni

L-applikanti ghandhom jaghtu dak it-taghrif kollu dwar il-mezzi finanzjarji taghhom,
kif ukoll kull proprjeta’ immobbli jew mobbli, skont kif jigi mitlub mill-Awtorita’ tad-
Djar. Ghal dan il-ghan l-applikant ghandu jiffirma kull dikjarazzjoni necessarja fejn
jawtorizza lill-Awtorita’ tad-Djar taghmel kwalunkwe ricerki jew verifika. L-Awtorita®
zzomm id-dritt li taghmel spezzjonijiet fir-residenza ordinarja tal-applikanti u f’postijiet
li jappartjenu lilhom.



(b)

(a)

(b)

(c)

(a)

(b)

L-Awtorita’ tista’ titlob lill-applikant biex jiffirma u jikkonferma b’gurament kull
dikjarazzjoni li hija tista’ tqis mehtiega ghat-twettiq ta’ din l-Iskema.

Hlas Amministrattivu Abbandun ta’ Applikazzjonijiet

Kull applikazzjoni taht din l-Iskema ghandha tigi prezentata minn wiehed mill-
applikant lill-Awtorita‘ tad-Djar u dik l-applikazzjoni ma tigix ac¢cettata kemme-il darba
ma jkunx hemm maghha s-somma ta’ hamsa u tletin Ewro (€35) bhala hlas
amministrattiv u hlas iehor necessarju ghall-ipprocessar tal-applikazzjoni liema hlas
mhux rifondibbli anke jekk l-applikazzjoni ma tkunx milqugha u/jew ipprocessata.

Meta xi applikant taht din l-Iskema jonqos li jidher ghallftehim preliminari
(konvenju) jew ghall-kuntratt finali skont il-kaz meta jkun imsejjah biex jaghmel hekk
mill-Awtorita’, l-applikazzjoni tieghu titgies li tkun giet abbandunata. L-ammont
imhallas ma jigix rifuz lill-applikanti f'’kaz li huma ma jersqux ghall-konvenju jew ghall-
kuntratt finali ghal kwalunkwe raguni.

Salv il-provizjonijiet tal-paragrafu immedjatament precedenti, kull spiza maghmula
mill-applikanti in konnessjoni mal-applikazzjoni taghhom tkun a karigu taghhom u ma
jigux rifonduti lill-istess applikanti kemm jekk l-applikazzjoni tkun acécettata mill-
Awtorita’ kif ukoll jekk ma tigix a¢¢ettata mill-Awtorita’.

Prezz Tax-Xiri

Il-prezz tax-xiri tal-proprjeta‘ assoluta tad-dar ta’ abitazzjoni tal-Gvern ghandu jkun il-
prezz issussidjat tax-xiri kif stabbilit mill-Awtorita’ wara 1i jitnaqqas is-sussidju, jekk
applikabbli. Is-Sussidju jigi kkalkulat skont l-ammont tal-assi li jkollu l-kerrej konoxxut
fid-data tat-thabbir ta’ din l-iskema, cioe’ it-2 ta’ Awwissu 2011, kif jidher hawn taht:

Ammont ta’ Assi Perc¢entwal ta’ Sussidju
€0 - €70,000 45%
€70,001 - €80,000 40%
€80,001 - €90,000 35%
€90,001 - €100,000 25%
€100,001 - u aktar 0%

Il-prezz tax-xiri tal-proprjeta’ jkun dak kummercjali stabbilit mill-Awtorita’ meta :-



(c)

(1)

(ii)

(iii)

l-applikanti jkollhom fil-pussess taghhom assi kapitali ta’ aktar minn € 100,000
fid-data tat-thabbir ta’ din ldskema, cioe’ it-2 ta’ Awwissu 2011;

Dawn l-assi kapitali jikkonsistu fi:-

Kontijiet il-bank, fixed deposits kif ukoll funds. Dawn ikunu vverifikati mal-
banek. L-applikanti ghandhom jiffirmaw formola fejn jaghtu l-awtorizzazzjoni
taghhom lill-banek biex dawn jaghtu din l-informazzjoni lill-Awtorita’ tad-Djar;
Dghajjes li jistghu jkollhom l-applikanti jkunu vverifikati mill-Awtorita’ tat-
Trasport jew mill-pulizija;

Negozji u profitti li jigu minnhom huma nkluzi fl-assi kapitali u dawn jigu
vverifikati mad-Dipartiment tal-VAT. Bl-istess mod informazzjoni dwar hwienet
ser tkun ivverifikata mad-Dipartiment tat-Trading Licence. Ishma li jistghu
jkollhom l-applikanti ser ikunu vverifikati mal-Malta Financial Services Authority.
Tali negozji u ishma jigu stmati skont il-pratti¢i normali;

Artijiet u proprjetajiet li huma liberi li jistghu jigu trasferiti b’facilita’ ser jigu
vverifikati mar-Registru Pubbliku. Is-su¢¢essjoni u l-assi li jintirtu ser jigu
vverifikati mal-/nfand Revenue u 1-Atti tad-Dikjarazzjonjiet Causa Mortis mar-
Registru Pubbliku. Fil-kaz fejn proprjeta’ tkun qeghda tintuza ghan-negozju li
jkun il-qliegh prin¢ipali tal-applikanti, l-ewwel € 35,000 tal-valur tal-proprjeta’ ma
jigux ikkunsidrati bhala assi.

applikanti bbenefikaw minn xi fond mahrug mill-Awtorita’ tad-Djar permezz ta’
Awviz Legali, minn xi skema tal-Home Ownership, minn xi skema ta’ “Ixtri
Darek”, mahruga mill-Awtorita’/ Dipartiment ghall-Akkomodazzjoni So¢jali /
Dipartiment tal-Artijiet, mill-Korpi parastatali jew minn xi Awtorita’ lokali biex
jghinuh isir sid ta’ daru;

kienu akkwistaw art mill-Gvern li kienet giet esproprijata bis-sahha tad-
dispozizzjonijiet tal-Att tal-1983 dwar Arei ghall-Izvilupp tal-Bini (Cap 303) jew
post ta’ abitazzjoni mill-Awtorita’ tad-Djar, id-Dipartiment ghall-Akkomodazzjoni
Sog¢jali, I-Uffi¢¢ju Kongunt, mill-Korpi parastatali jew minn xi Awtorita‘ lokali;

Il-partijiet komuni fil-kaz ta’ blokki ta’ appartamenti li jinkludu l-bieb prin¢ipali, 1-

entratura, il-kurituri li jwasslu ghal gol-appartamenti, it-tarag kollu sa fuq il-bejt, it-

tromba tal-bejt, il-bjut komuni kollha (dawn jista’ jinkludu bjut fuq penthouses, ix-xafts

u l-bibien tax-xafts, il-partijiet komuni kollha ta’ madwar il-Binja, jekk applikabbli, il-



9.

bokka tal-lift u Hift innifsu) ma jkunux inkluzi fil-bejgh. B’dan illi -benefi¢jarji huma
obbligati johorgu s-sehem taghhom ghaz-zamma tal-partijiet komuni skont il-ligi.
Inkluzi wkoll bhala partijiet komuni huma partijiet ohrajn li mhumiex imsemmija
f’dan il-paragrafu imma li, skont il-ligi, huma meqjusa bhala komuni.

Hlas ghax-Xiri tal-Fond

Ghaxra fil-mija (10%) tal-prezz mitlub, iffissat skont id-dispozizzjonijiet ta’ din l-Iskema

ghandhom jithallsu akkont talimsemmi prezz mill-applikant mal-ftehim tal-weghda ta’

bejgh (konvenju) mal-Awtorita‘, izda l-ammont hekk imhallas ma jkunx jista’ jingabar lura
mill-applikant kemme-il darba huwa jonqos, ghal kwalsiasi raguni, li jikkonkludi l-att ta’ bejgh
mal-Awtorita’. Il-bilan¢ tal-prezz tax-xiri ghandu jithallas mall-kuntratt finali.

10.

Kundizzjonijiet tal-Bejgh

Kull dar ta’ abitazzjoni mixtrija taht din I-Iskema m’ghandhiex tigi trasferita taht xi titolu

(ikun xi jkun) mill-benefi¢jarju barra minn kaz ta’ trasmissjoni causa mortis, kemm-il darba

ma jharisx id-dispozizzjonijiet li gejjin ta’ din il-klawsola.

(1)

(ii)

(iii)

Id-dar tar-residenza mixtrija taht din liskema ghandha tintuza biss u ghandha tigi
okkupata biss mix-xerrejja bhala residenza ordinarja taghhom ghal perjodu ta’ mhux
anqas minn ghaxar (10) snin mid-data tal-kuntratt finali.

Id-dar tar-residenza mixtrija taht din l-iskema ma tistax tigi trasferita bl-ebda titolu
Inter Vivos qabel 1-gheluq tal-ghaxar (10) snin mid-data tal-kuntratt finali.

Meta t-trasferiment ikun ser isir, u dan wara l-gheluq tal-ghaxar snin, il-benefi¢¢arju
ghandu jinforma lill-Awtorita’ b’dan mill-anqas xahrejn qabel id-data tal-att ta’
trasferiment u ghandu:

(a) jirrifondi lill-Awtorita’ kull sussidju gawdut, jigifieri s-somma ekwivalenti ghad-
differenza bejn il-prezz kummerd¢jali u l-prezz issussidjat, kif ukoll kull sussidju
iehor jekk applikabbli. Din ir-rifuzjoni hija applikabbli dejjem, isir meta jsir it-
trasferiment.

(b) jobbliga ruhu illi fl-att tat-trasferiment talfond lil terzi huwa jimponi l-istess
obbligi ta’ din l-iskema, fejn ikunu ghadhom applikabbli, lix-xerrej u jobbligah
ukoll i jorbot lix-xerrejja sussegwenti bl-istess obbligi. L-Awtorita’ zzomm id-dritt
li timponi kundizzjonijiet ohra u dana fid-diskrezzjoni assoluta taghha.



(iv)

(V)

(vi)

11.

(1)

(ii)

12.

[l-provedimenti ta’ sub-klawsoli (ii) u (iii) ta’ dan l-artikolu ghandhom japplikaw
mutatis mutandis meta l-benefi¢jarju ma jibqax jabita fid-dar bhala residenza ordinarja
tieghu ghal perjodu ta’ ghaxar snin. F'dan il-kaz il-benefi¢jarju jkun obbligat ukoll
ihallas imghax ta’ 8% fis-sena mid-data tal-kuntratt fuq l-ammont dovut.

L-Awtorita’ tad-Djar ghandha d-dritt imma mhux l-obbligu 1i tirregistra favur taghha
Privilegg Speéjali, Ipoteka Spe¢jali jew/u Ipoteka Generali skont il-ligi, minghajr
pregudizzju ghad-drittijiet l-ohra skont il-ligi u dana biex jikkawtela r-rimborz tas-
sussidju kif ukoll it-tharis tal-obbligi kollha tal-beneficjarji.

L-ebda parti mill-proprjeta’ mixtrija ma tista minghajr il-kunsens tal-Awtorita’ tad-Djar,
tintuza ghall-uzu kummercjali qabel l-gheluq tal-ghaxar snin mill-kuntratt finali. Wara
dan il-perijodu, dan il-permess ikun jista jinghata kontra hlas sa massimu ta’ 25% tas-
sussidju gawdut taht din l-iskema.

Piena ghal Dikjarazzjonijiet Foloz

Jekk f'xi zmien jirrizulta li l-applikant ikun ghamel dikjarazzjoni falza jew ta
informazzjoni jew dokumenti mhux korretti ghallfinijiet ta’ xi applikazzjoni
maghmula minnu/minnha taht id-dispozizzjonijiet ta’ din lIskema, minghajr
pregudizzju ghal xi piena li huwa jkun seta’ sar suggett ghaliha taht xi ligi ohra I-
applikant, u fejn l-applikazzjoni saret flimkien in solidum ma’ xi persuna ohra, I-
applikanti flimkien u in solidum, ikunu obbligati li jhallsu lill-Awtorita’ piena
ekwivalenti ghas-somma totali tas-sussidju moghti taht din l-iskema flimkien mas-
somma addizzjonali ta’ 25% tal-istess sussidju.

Kull persuna li taghmel dikjarazzjoni falza jew taghti informazzjoni jew dokumenti
mhux korretti tigi, flimkien ma’ xi persuna li flimkien maghha saret l-applikazzjoni kif
provdut fis-sub-klawsola (i) ta’ din il-klawsola tigi wkoll skwalifikata ghall-perjodu ta’
ghaxar (10) snin milli tibbenefika minn xi skema maghmula bl-approvazzjoni tal-
Ministru responsabbli ghad-djar, u anke titlef id-dritt ghas-sussidji taht din Il-iskema.
Jekk applikabbli jsir rapport ukoll lill-Pulizija.

Helsien mit-Taxxa fuq Dokumenti (Att XVII tal-1993)

It-trasferiment tal-fond lill-applikant taht din l-iskema jkun eZentat mit-taxxa pagabbli taht
Titolu II Taqsima III tal-Att dwar it-taxxa fuq dokument u trasferiment (Att XVII tal-1993)
fejn jirrigwarda l-ammont imnaqqas skont l-iskema mill-prezz kummerd¢jali tad-dar trasferita.



13. Projbizzjoni tal-Bejgh fl-Interess Pubbliku

L-Awtorita’ ma tapprovax il-bejgh, taht din l-iskema, ta’ dar ta’ abitazzjoni li, fuq il-parir tal-
Kummissarju tal-Artijiet, u entitajiet u/jew dipartimenti ohra ma ghandhiex tinbiegh.

L-Awtorita’ tirriserva d-dritt ukoll Ii tirrifjuta kull applikazzjoni ghax-xiri ta’ fost ohrajn izda
mhux biss, proprjeta’ li jkollha valur storiku, rziezet, farmhouses, vilel u proprjeta’ ohra

b’potenzjal ta’ zvilupp, u dan fid-diskrezzjoni assoluta taghha. Id-decizjoni tal-Awtorita’ tad-

Djar tkun finali.
14. Validita’ tal-Iskema

Din l-iskema tibga’ ssehh ghall-perjodu ta’ sitt (6) xhur mid-data tat-thabbir, cioe’ it-2 ta’
Awwissu 2011.

15. Interpretazzjoni

F’kaz ta’ divergenza bejn it-text Malti u dak Ingliz, it-text Malti ghandu jipprevali.
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